Je nahrada umakartového jadra v panelovém domé za jinou konstrukci stavebni upravou
dle § 103 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona, ktera nevyzaduje stavebni povoleni ani
ohlaseni? (Zdroj: http://www.uur.cz/1000-otazek/)

Stavebni upravy definuje novy stavebni zakon v § 2 odst. 5 jako zmény dokonéenych staveb, pri
kterych se zachovava vnéjsi pldorysné i vySkové ohraniceni stavby (mezi typické stavebni
upravy patfi tzv. ,pfestavby bytovych jader). Podle nového stavebniho zakona ohlaSeni ani
stavebni povoleni nevyZaduji stavebni tpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby, neméni se vzhled stavby ani zpusob uZivani stavby. Podminkou je, Ze nevyZaduji
posouzeni vilivu na Zzivotni prostredi a jejich provedeni nemize negativné ovlivnit pozarni
bezpecnost stavby. Podle povahy konkrétniho pfipadu muize byt takova stavebni dprava
provedena bez ohlaseni a bez stavebniho povoleni [§ 103 odst. 1 pism. h) SZ], mizZe vyZadovat
ohlaseni [§ 104 odst. 2 pism. n) SZ] a jiné stavebni tpravy (tzn. takové, které se ,nevejdou” do
vymezeni podle citovanych ustanoveni) pak vyZaduji stavebni povoleni.

(Pfedpokladame, Ze nejde o vyménu bytového jadra ve stavbé, ktera vyZaduje pouze ohlaSeni
podle § 104 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.)

Stavebni uprava (pfestavba) bytovych jader posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi, nepodléha.

Z hlediska pozZarni bezpeénosti, pokud bylo mozné ovéfit, nahrada dosavadnich umakartovych
bytovych jader s pouzitim lehkych zdicich materialti (Ytong) nemize negativné ovlivnit pozarni
bezpecnost stavby.

Pfi provadéni praci je vSak nutné zabezpecit utésnéni prostupt v instalacnich Sachtach
nehorflavymi materialy. Za provedeni stavebni upravy nevyzZadujici stavebni povoleni ani
ohlaseni je podle § 152 odst. 1 SZ odpovédny stavebnik. Vyslovné se mu uklada, aby dbal
na radnou pfipravu a provadéni praci, mél pritom na zreteli podle okolnosti ochranu
Zivota a zdravi osob, ochranu Zivotniho prostredi i majetku a Setrnost k sousedstvi. Proto
Ize _doporucit, aby si stavebnik sam opatfil posudek odbornika o tom, Ze jim navrhovana
stavebni dprava nezasahuje do nosnych konstrukci stavby (nepritiZi je) zptusobem, ktery by
naru8il nebo ohrozil stabilitu stavby.

Za poruSeni této povinnosti mize byt stavebnikovi uloZena pokuta az do vyse 200 000 K¢.
Dozoru stavebniho uradu podléhaji i stavby a prace nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaseni.
Mdze na nich provést kontrolni prohlidku a uloZit opatfeni k napravé jako na stavbach
povolovanych (§ 132, 133 a 134 SZ).

Z dotazu vSak neni patrné, jakou .jinou konstrukci® ma byt dosavadni umakartové jadro
nahrazeno, jaky zdici material ma byt pouZit. Zfejmé jiny vliv na zatiZzeni nosné konstrukce ma
vyzdéni bytového jadra za pouZiti klasické cihly a jiny vliv ma lehky zdici materiél (napf. Ytong).
Pokud by mohlo dojit k takovému zasahu do nosné konstrukce stavby, ktery by negativné
ovlivnil poZadavky na stavby jako je mechanicka odolnost a stabilita stavby a dalsi (§ 156
SZ), nejde o pripad uvedeny v § 103 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona.

Stavebni Gfad déale obdrzel v odivodnéni rozhodnuti Krajského GFadu Usteckého kraje
stanovisko, které se na vy$e uvedeny metodicky pokyn odvolava a shodné s nim konstatuje, ze
vyména umakartového bytového jadra za zdéné zlehkého materidlu typu Ytong je nutné
posuzovat podle § 103 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona, tedy, ze nepodiéha ohlaseni ani
stavebnimu povoleni.

K uvedenému je nutné doplnit, Ze stavebni ufad neni opravnén vstupovat do bytl bez svoleni
toho, kdo v ném bydli, protoze by tim porusil jeho zakladni prava dané Listinou zakladnich prav
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a svobod, ¢l. 12. Pro takovou kontrolu — vstup do bytu by mél pravo pouze v pfipadé spinéni
podminek uvedenych v odstavci 3 viz nize.

Listin zakladnich prav a svobod, Clanek 12

(1) Obydli je nedotknutelné. Neni dovoleno do néj vstoupit bez souhlasu toho, kdo v ném
bydli.

(2) Domovni prohlidka je pripustna jen pro ucely trestniho fizeni, a to na pisemny odtvodnény
pfikaz soudce. Zpusob provedeni domovni prohlidky stanovi zakon.

(3) Jiné zasady do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v
demokratické spolec¢nosti nezbytné pro ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu
prav a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohrozZeni vefejné bezpecnosti a
poradku. Pokud je obydli uzZivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téz je-li to nezbytné pro plnéni ukoli
vefejné spravy.



